EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Projektbeschreibung

InBad Hersfeld entstehen finf hochwertig ausgestattete Eigen-
tumswohnungen in zentrumsnaher Lage. Die Liegenschaft bes-
ticht durchihre zentrale und ebenerdige Positionierung.

Die Wohnanlage wird gemaf dem energetischen Standard des
Gebaudeenergiegesetzes 2020 (GEG) errichtet.

Im Kellergeschoss befinden sich Wirtschafts-, Keller-, Fahrrad-
und Technikrdume. Des Weiteren sind je zwei Wohnungen im
Erd- und Obergeschoss sowie eine Penthouse-Wohnung im
Staffelgeschoss vorgesehen.

Die Eigentumswohnungen bestehen aus drei und vier Zimmern
und werden in zwei Gré3en angeboten. Dank einer durchdacht-
en Raumaufteilung ist ausreichend Platz flr die gesamte Familie
vorhanden. Der grof3zigige Wohnraum mit teilweise offener
Klche bietet einen schénen Blick auf den Balkon. Die helle
Gestaltung der Wohnrdume vermittelt ein angenehmes
Wohlgeflhl. Die Integration der Kiiche in den Wohnraum schafft
einen kommunikativen und zentralen Lebensbereich. Alle
Wohnungen verfigen tber ein Gaste-WC.

Jeder Wohneigentimer hat die Moglichkeit, einen zusatzlichen
Parkplatz dazu zu buchen.

Die Gebaudeform, Fassadengestaltung, Balkonbristungen,
AuBenanlagen und Farbgebung werden von der Firma Barwich
Bau in Zusammenarbeit mit der Stadt Bad Hersfeld festgelegt
und entsprechen dem Gesamtkonzept der Anlage. Kleinere
Anpassungen sind moglich.

Ausstattungshighlights

e Bauweise GEG 2020

e FuBbodenheizung mit Raumthermostaten

e Energiesparende Luftwarmepumpe

e Hochwertig ausgestattete Bader mit bodengleicher
Dusche

e 3-fachVerglasung

e ausreichend Parkplatze

e Grof3e Balkone /Terrassen
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3D-Frontansicht / Eingangsbereich

In diesem dreidimensionalen Modell
sehen Sie den grof3zligig gestalteten
Eingangsbereich dieser Immobilie,
derlberausreichend Platz zur StrafBe
hin verfugt.

Die Parkplatze, die Sie hier sehen,
sind den Bewohnernzugewiesenund
bieten ihnen Komfort sowie eine
unkomplizierte Zuganglichkeit.
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3D-Ruckansicht / Gartenbereicht

Hier zeigt sich die Rickansicht der
Immobilie mit ihren grofzigigen
Balkonen, Terrassen und einer einla-
denden Dachterrasse. Diese Bere-
iche bieten ideale Méglichkeiten fur
gesellige Zusammenklinfte oder
entspannte Stundenim Freien.

Diese Seite der Immobilie 6ffnet sich
zu einer Wiese mit schattenspen-
denden Laubbaumen und vermittelt
ein Gefuhl von Ruhe und Gelassen-
heit.
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Lage der Wohnanlage

Bad Hersfeld, eine angesehene Kurstadt und Kreis-
stadt des Landkreises Hersfeld-Rotenburgin Nordhes-
sen, erstreckt sich entlang der Hange des Tagebergs,
Frauenbergs und Wehnebergs. Das Stadtzentrum liegt
am linken Ufer der Fulda, eingebettet in die Landschaft
der Hersfelder Senke, die sich durch den Zusammen-
fluss der Flusse Fulda und Haune gebildet hat.

Unsere Immobilie befindet sich am Frauenberg, einem
Stadtteilim nérdlichen Bad Hersfeld, der am Stadtrand
liegt und teilweise an den Stadtwald grenzt. Diese idyl-
lische Lage in einem ruhigen und grinen Wohnviertel
macht sie besonders attraktiv fur Familien, die ein
neues Zuhause suchen.

Verkehrsanbindung:

Bahnhof Bad Hersfeld: 5 Min. mit dem Auto
Stadtzentrum: weniger als 5 Min. entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel: StadtBus und 14 StadtBus-
sowie AST-Linien bietenumfassende Anbindung.
Fernziele erreichen Sie bequem vom Bahnhof Bad
Hersfeld.

Adresse: Am Frauenberg 49a, 36251 - Bad Hersfeld

Loremipsum
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Freiflachenplan
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Grundriss Kellergeschoss

Einzelheiten \

e Wirtschafts-, Keller- Fahrrad- und
Technikraume

* Gesamte Wohnflache des
Gebaudes: : 694,47 m2

Im Kellerbereich finden Sie eine Vielzahl von Abstellrdu-
men, von denen jeder Wohnungseinheit ein eigener
zugewiesen ist. Zusatzlich gibt es einen grofzigigen
gemeinsamen Fahrradraum sowie einen Waschraum,
die allen Bewohnern zur Verfigung stehen.
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Grundriss Erdgeschoss

Einzelheiten

e 3-Zimmerwohnung Nr. Tund 2
* Wohnflache Nr.Tund 2:je 78,57 m2
» Terrasseflache /Wohnung:je 5,75 m2

Wirfreuenuns, Ihnenunsere perfekt auf die BedUrfnisse
Ihrer Familie (Eltern + Kind) zugeschnittene Wohnungen
1und 2 vorzustellen. Ein gerdumiger Flur verbindet alle
Zimmer geschickt miteinander. Der grof3zligige Wohn-
und Essbereich mit hochwertiger Ausstattung ladt zum
Verweilen ein. Angrenzend befindet sich eine gemutli-
che Terrasse. Das Schlafzimmer bietet eine ruhige
Oase, wahrend das Kinderzimmer viel Platz zum Spielen
bietet. Ein Gaste-WC und ein stilvolles Badezimmer
runden das Angebot ab.
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Wohnung 3 (78,57 m2) Wohnung 4 (78,57 m2)
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Wohnung 5 (124,11 m2)

13,99

Grundriss Staffelgeschoss

4,125

L 4,99

L 3.37°

Einzelheiten

e 4-ZimmerwohnungNr. 5
e Wohnflache Nr. 5:124,11mz2
e Dachterrasse: 33,19 m2

DACHTERRASSE
F: 33,19 m?
NGF: 16,59 m?

L 75 L
i

Diese grof3zigige Wohnung bietet nicht nur ausre-
ichend Platz mit ihren 4 Zimmern und einer Gesamt-
flache von 124,11 m2, sondern verflgt auch Uber eine
beeindruckende Dachterrasse mit einer Flache von
33,19 m2. Mit Zugang sowohlvom Schlafzimmer als auch
vom Wohnbereich aus bietet die Dachterrasse eine
ideale Umgebung flir entspannte Stunden im Freien,
gesellige Treffen mit Freunden oder einer gemutlichen
Lounge-Ecke. Zudem verflgt die Wohnung Uber zwei
Bader firzusatzlichen Komfort.
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Wohnanlage 2D-Ansicht
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Preisliste der Wohnbereiche

Wohnung

Lage Zimmer Wohnflache

EG, links | 3Zimmer
78,57m2

EG, rechts |3 Zimmer
78,57m2

OG, links | 3 Zimmer
78,57m2

OG, rechts | 3 Zimmer
78,57m2

Staffelgeschoss |4 Zimmer
124,11m?2

Kaufpreis

345.000,-

345.000,-

354.000,-

354.000,-

564.000,-

Vermerk

Einzelheiten

PKW - Stellplatz, zusatzlich 5.000, -€




Daten der Wohnanlage im Uberblick

9.

Lage

. Baujahr

. Zustand

. Anzahl der Zimmer
. Etagenzahl

. Grundstlicksflache

Wohnflache pro Einheit
Bauweise

Heizung

10.Stellplatz

11. Baubeginn

12. Bezugsfertig

36251Bad Hersfeld - Am Frauenberg 4%9a
2024/25

Neubau

3 +4Zimmer - Wohnungen

2 plus Staffelgeschoss

ca.70Tm?

Von ca.78,-m?bis ca.124,-m?2
Massiv, Bauweise nach GEG 2020
Luftwarmepumpe

PKW - Stellplatze

Frihjahr2024

Frahjahr/ Sommer 2025

Provisionsfrei
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Ihr Ansprechpartner

Lars Weishaar

Diplom-Ingenieur

Die Angabenim Exposé dienen dazu, einen Uberblick (iber die wesentlichen
Eigenschaften des Objekts zu verschaffen. Dieses Exposé stellt lediglich
eine vorlaufige Information dar, wobei der alleinige rechtliche Bezugspunkt

dernotariell abgeschlossene Kaufvertragist.

Flr Interessenten und zusatzliche Anfragen stehen wir jederzeit gerne zur

Verflgung.

Telefon Web

Tel: 06623 /4108080 Website: www.barwich-bau.de
Mob: 0173 /464 04 44 Email: info@barwich-bau.de
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